Décret exécutif n° 07-121 du 5 Rabie Ethani 1428 correspondant au 23 avril
2007 portant application des dispositions de I'ordonnance n° 06-11 du 6
Chaabane 1427 correspondant au 30 aoit 2006 fixant les conditions et
modalités de concession et de cession des terrains relevant du domaine
privé de I'Etat destinés a la réalisation de projets d'investissement.

Le Chef du Gouver nement,
Sur le rapport du ministre des finances,

Vu la Constitution notamment ses articles 85-4F2% (alinéa 2) ;

Vu l'ordonnance n° 75-58 du 26 septembre 1975, figmdiet complétée, portant code civil,

notamment
son article 120 ;

Vu la loi n°® 90-08 du 7 avril 1990, complétée, tmaa la commune ;

Vu la loi n°® 90-09 du 7 avril 1990, complétée, tida a la wilaya ;

Vu la loi n° 90-25 du 18 novembre 1990, modifiee@nplétée, portant orientation fonciere ;

Vu la loi n° 90-29 du ler décembre 1990, modifitecanplétée, relative a 'aménagement et
I'urbanisme ;

Vu la loi n° 90-30 du ler décembre 1990 portantitmnaniale ;

Vu la loi n°® 98-04 du 20 Safar 1419 correspondanii@a juin 1998 relative a la protection du

patrimoine
culturel ;

Vu l'ordonnance n° 01-03 du Aouel Joumada Ethariga2lcorrespondant au 20 aolt 2001,

modifiée et
complétée, relative au développement ded'stigsement ;

Vu la loi n°® 01-20 du 27 Ramadhan 1422 correspon@anl1?2 décembre 2001 relative a

I'aménagement
et au développement durable du territoire ;

Vu I'ordonnance n° 06-11 du 6 Chaébane 1427 cooredgnt au 30 aolt 2006 fixant les
conditions et modalités de concession etedsion des terrains relevant du domaine privé de
I'Etat destinés a la réalisation de projéilsvestissement ;

Vu le décret présidentiel n° 06-175 du 26 RabieaRitli427 correspondant au 24 mai 2006
portant nomination du Chef du Gouvernement ;

Vu le décret présidentiel n° 06-176 du 27 Rabieakitli427 correspondant au 25 mai 2006
portant nomination des membres du Gouvernemen

Vu le décret exécutif n° 91-175 du 28 mai 1991 rs§ant les regles générales d’aménagement,
d’urbanisme et de construction ;

Vu le décret exécutif n° 91-176 du 28 mai 1991, i@t complété, fixant les modalités
d’instruction et de délivrance du certificatirbanisme, du permis de lotir, du certificat de
morcellement, du permis de construire, dtifceat de conformité et du permis de démolir ;

Vu le décret exécutif n° 91-177 du 28 mai 1991, ri@et complété, fixant les procédures
d’élaboration et d’approbation du plan dieectd’aménagement et d’'urbanisme et le
contenu des documents y afférents ;

Vu le décret exécutif n° 91-178 du 28 mai 1991, i@t complété, fixant les procédures
d’élaboration et d’approbation des plans digration des sols ainsi que le contenu des
documents y afférents ;



Vu le décret exécutif n° 91-454 au 23 novembre 188ddifié et complété, fixant les conditions
et modalités d’administration et de gesties biens du domaine privé et du domaine public
de I'Etat ;

Vu le décret exécutif n° 01-281 du 6 Rajab 1422aspondant au 24 septembre 2001, modifié,
relatif a la composition, a I'organisatiara@ fonctionnement du Conseil national de
I'investissement ;

Vu le décret exécutif n° 03-313 du 19 Rajab 1424espondant au 16 septembre 2003 fixant
les conditions et modalités de reprise dag$ agricoles du domaine national intégrées
dans un secteur urbanisable ;

Vu le décret exécutif n° 07-120 du 5 Rabie Etha#i8.correspondant au 23 avril 2007 portant
organisation et fonctionnement du comitésistance a la localisation et a la promotion des
investissements et de la régulation du fEmgi

Décrete :

Article ler. En application des dispositions des articles 4etlT2 de I'ordonnance n° 06-11 du

6 Chaabane 1427 corrrespondant au 30 ao(t 200ds&esle présent décret a pour objet de
préciser les conditions et modalités de concessiale cession, aux enchéres publiques ou de
gré a gré, des terrains relevant du domaine prevdEtat a I'exclusion des terrains visés a
I'article 2 de l'ordonnance précitée, destinés adalisation de projets d’investissement, au
profit de personnes physiques et personnes mataldsoit public ou privé.

Art. 2. Les assiettes foncieres susceptibles de fair¢gefa® concession ou de cession, dans le
cadre du présent décret, doivent :
- relever du domaine privé de I'Etat ;
- étre non affectées ou en voie d’'affectation a dmwices publics de I'Etat pour la
satisfaction de leurs besoins ;
- étre situés dans des secteurs urbanisés ou urblasisels que définis par les instruments
d’aménagement et d’'urbanisme.

Art. 3. Sur la base de I'inventaire des immeubles norslvétevant du domaine privé de I'Etat,
le wali arréte annuellement, dans le cadre du progre de développement de la wilaya et de
I’évaluation du marché foncier local, pour chagoenmune, la liste des terrains susceptibles de
constituer I'offre fonciere destinée au développeimge l'investissement et comportant les
caractéristiques de chaque terrain notammentisatisih exacte, sa superficie et sa situation vis-
a-vis des instruments d’urbanisme.

La liste comportant les disponibilités fonciéres af$fichée au niveau du secrétariat du comité
créé par le décret exécutif n° 07-120 du 5 Rabeiiit1428 correspondant au 23 avril 2007,
susvisé, ainsi qu’'au niveau de chaque commune @udllnet unique décentralisé de I'agence
nationale de développement de I'investissement.

Art. 4. Toute personne physique ou personne morale dé miblic ou privé postulant a la
concession ou a la cession dans le cadre desmjégrés, de gré a gré, d’'un terrain domanial
doit constituer un dossier a adresser au secrew@wiscomité visé a l'article 3 ci-dessus et
comprenant :

- une demande comportant la nature du projet d'imss&shent ;
- une étude technico-économique élaborée par un bbufédudes agréé faisant ressortir
notamment :



- la composition des constructions et des aménagts prévus ainsi que leurs
caractéristiques ;

- la superficie de terrain nécessaire et saikstadn ;

- les besoins induits (eau, gaz, électricitéhdpmrts, etc.) ainsi que la nature des servitudes
et nuisances éventuelles ;

- une esquisse de la réalisation envisagée corapr@otamment un devis descriptif et
estimatif de I'opération et un planning devaunax ;

- un plan de financement faisant ressortir le mohtle I'apport personnel du postulant a la
concession ou a la cession et celui des crédsiseptibles de lui étre accordés ou dont il
peut disposer ;

- une copie des statuts pour les personnes morales

Art. 5. Les terrains domaniaux destinés a recevoir degetsr d’investissement a caractére
industriel, touristique, de commerce ou de seryisest concédes :

- aux encheres publiques ouvertes ou restielarsqu’ils sont situés au niveau :
- des communes des wilayas d’Alger, de Annaba,aestantine et d'Oran ;
- des communes chefs-lieux de wilaya et de daisaatéres wilayas du nord du
pays;
- des communes chefs-lieux des wilayas des haatsaulx ;

- de gré a gré et sur la base dune redevance lecainuelle telle que fixée par
I'administration des domaines, lorsqu’ils sont &gten dehors des communes visées ci-
dessus et dans les communes des wilayas du suwaydu p

Art. 6. Lorsqu'il s’agit d’'un projet intégré dont la résdition est envisagée sur une parcelle de
terrain domaniale et aprés morcellement prealaldepartie de la parcelle destinée a
I'implantation du projet d’investissement est caé@@ conformément aux dispositions de
I'article 5 ci-dessus.

Quant a la partie restante devant servir d’asseette réalisation d’opérations de promotion
immobiliere, celle-ci est cédée de gré a gré, aulnase de la valeur vénale telle que déterminée
par 'administration des domaines, au profit devéstisseur déclaré adjudicataire de la parcelle
de terrain destinée a recevoir le projet d’'investisent visé a I'alinéa ci-dessus.

Il est entendu par projet intégre, au sens deoslispns de I'article 4 (alinéa 3) de I'ordonnance
n° 06-11 du 6 Chaabane 1427 correspondant au 302808, susvisée, tout projet a vocation
touristique, hotelier ou de services, initié par wméme investisseur et comportant
accessoirement des opérations de promotion immeobitiont I'implantation est envisagée sur
30 % au plus de la superficie globale de la pazaddl terrain.

Art. 7. La concession ou la cession aux encheres publiquede gré a gré est autorisée,
conformément aux dispositions de l'article 5 ded@nnance n° 06-11 du 6 Chaabane 1427
correspondant 30 aolt 2006, susvisée, par :

- arrété du wali, sur proposition du comité viséadtitle 3 ci-dessus ;

- résolution du conseil national de linvestissemeour les projets d’investissement
bénéficiant du régime de la convention conforménaemnt dispositions de I'ordonnance
n° 01-03 du 20 aodt 2001, susvisée.

Art. 8. Les terrains domaniaux retenus pour des proj@tvebktissement bénéficiant du régime
de la convention conformément aux dispositions’aeldnnance n° 01-03 du Aouel Joumada
Ethania 1422 correspondant au 20 aolt 2001, ses\ps€ivent étre concédes de gré a gré, quel
gue soit leur lieu dimplantation sur décision donseil national de [linvestissement



conformément a l'article 11 de I'ordonnance n° 6du 6 Chadbane 1427 correspondant 30
aolt 2006, susvisée.

Art. 9. La concession d’'un terrain domanial donne lieu aierpent d’une redevance locative
annuelle déterminée comme sulit :

- lorsque la concession est consentie de gré aegnéohtant de la redevance annuelle, telle
gue fixée par les services des domaines, doit sporedre a 1/20eme (5%) de la valeur
vénale et qui doit constituer, également, le mdni@d® la mise a prix lorsque la
concession s’opere aux encheres publiques;

- lorsque la concession est consentie aux encheatgg|pes, le montant de la redevance
annuelle est celui résultant de I'adjudication.

Art. 10. La concession, qui est accordée pour une périothemade de vingt (20) ans
renouvelable, est convertie de droit en cession réasisation du projet d’investissement
conformément aux clauses et conditions du cahies dearges et a la demande du
concessionnaire, sous réserve de la réalisatiattaefé du projet et de sa mise en service
ddment constatée :

- par l'agence nationale de développement de l'insssinent lorsqu’il s'agit de projets

I'investissement soumis a I'examen du conseil matiale I'investissement ;
- ou par un certificat de conformité délivré par sesvices chargés de I'urbanisme et apres

avis favorable du comité visé a larticle 3 ci-desspour les autres projets
d’'investissement.

Art. 11. Si le concessionnaire réalise son projet dan®la @ixé dans I'acte de concession et
sollicite, apres sa mise en service, la converdmita concession en cession dans les deux (2)
ans qui suivent le délai d'achevement du projetcdaversion de la concession en cession
s’opere sur la base :

- de la valeur vénale fixée par les services des amsdors de |'établissement de I'acte de
concession, défalcation faite de la somme des esbes versées au titre de la concession
de grée agre;

- d’un prix de cession correspondant a 20 fois letamrde la redevance annuelle résultant
initialement de l'adjudication, défalcation faite th somme des redevances versées au
titre de la concession aux encheéres publiques.

Art. 12. Lorsque le concessionnaire réalise son projsblitite, apres sa mise en service, la
conversion de la concession en cession au-deldéti de deux (2) ans suivant le délai de
réalisation du projet, celle-ci est accordée sudae de la valeur vénale du terrain telle que
déterminée par les services des domaines au matadatconversion et sans défalcation aucune.
A T'expiration de la durée de la concession fixae minimum a 20 ans et en cas de
renouvellement, le montant de la redevance annuelle 'objet d’'une actualisation par
réeférence au marché foncier.

Art. 13. La concession ou la cession consentie au titrepmhsent décret est consacrée,
conformément aux dispositions de larticle 7 derdannance n° 06-11 du 30 aodt 2006,
susvisée, par un acte administratif établi parnfisdstration des domaines accompagné d’'un
cahier des charges élaboré selon les modéles-daypexés au présent décret et

du programme d’investissement envisagé.

Art. 14. Conformément aux dispositions de l'article 9 dwdonnance n° 06-11 du 6 Chaabane
1427 correspondant au 30 aolt 2006, susviséertanguement par le concessionnaire ou le



cessionnaire aux obligations contenues dans Ieicdbes charges entraine la résiliation de plein
droit, conformément aux dispositions de l'articB0Ide I'ordonnance n° 75-58 du 26 septembre
1975, susvisée, de I'acte de concession ou deocessi

Le concessionnaire ou le cessionnaire défaillanpew prétendre au bénéfice de I'indemnité
gue si les travaux de construction réalisés santsiceptibles d’étre démolis et sont conformes
au programme prévu et au permis de construire.

Le montant de la plus-value éventuelle apportéeiaain cédé ou concedé est déterminé par les
services des domaines territorialement compéteants gue cette somme puisse dépasser la
valeur des matériaux et le prix de la main d’oeuntiigsée.

Les privileges et hypotheques ayant éventuellergeté le terrain du chef du concessionnaire
ou du cessionnaire défaillant seront reportés’sueimnité de résiliation.

Art. 15. Le présent décret sera publié au Journal offidel la République algérienne
démocratique et populaire.

Fait a Alger, le 5 Rabie Ethani 1428 correspondar23 avril 2007.
Abdelaziz BELKHADEM.

ANNEXE |

Modele-type de cahier des charges fixant les ctaeseonditions applicables a la concession
aux encheéres publigues de terrains relevant du idenmivé de I'Etat destinés a la réalisation
de projets d’investissement

PREAMBULE :

Le présent cahier des charges fixe, conformémentespositions du décret exécutif n° 07-121
du 5 Rabie Ethani 1428 correspondant au 23 aviif 2[&és clauses et conditions applicables a la
concession aux encheres publiques de terrainsarglelt domaine privé de I'Etat et destinés a
la réalisation de projets d’investissement. La ess®n est le contrat par lequel I'Etat confére,
pour une durée déterminée, la jouissance d’unitediaponible relevant de son domaine prive,
a une personne physique ou morale de droit prieg¢y gervir a la réalisation d'un projet
d’'investissement.

DISPOSITIONS GENERALES

Article ler

Objet de la concession. Utilisation des sols

Le terrain, objet de la présente concession, estindea recevoir un projet d’'investissement.
Tout changement de destination ou toute utilisatiertout ou partie du terrain a d’autres fins
gue celles fixées dans le présent cahier des chargeine larésiliation de la concession.

Article2

Regles et normes d’'urbanisme et d’environnementhlsation du projet d’'investissement doit
étre entreprise dans le respect des regles et wordWrbanisme, d’architecture et

d’environnement découlant des dispositions régleameas en vigueur applicables a la zone
concernée et celles prévues aux articles ci-dessous



Article 3
Mode de concession
La concession a lieu par voie d'adjudication, smik encheres verbales, soit sur soumissions
cachetées. Elle est annoncée au moins trente @6 @ I'avance, par des affiches et des avis
insérés au moins a deux (2) reprises dans dewu@)diens nationaux et, éventuellement, par
tout autre moyen de publicité comportant notamment
- la désignation précise et détaillée du lot de ierraa superficie, le reglement
d’'urbanisme applicable et la mise a prix de la vadee annuelle ainsi que la durée de la
concession ; le lieu d’adjudication;
- Iindication de la date d'adjudication aux enclseverbales ou de la date limite de dépot
des soumissions et celle a laquelle il est proeédéépouillement de ces soumissions.

a) Encheres verbales :

La mise a prix, indiquée dans les affiches, estoao@e par le fonctionnaire qui préside a
I'adjudication.

Les encheres sont au moins de mille dinars (1.08pIBrsque la mise a prix ne dépasse pas
cing cent mille dinars (500.000 DA) et de deux endinars (2.000 DA) lorsqu’elle dépasse cinq
cent mille dinars (500.000 DA).

La concession aux encheres verbales n’est pronancaetant que deux (2) bougies allumées a
une minute d’'intervalle se sont éteintes succes®sw sur une méme enchere.

Si pendant la durée de ces feux il ne survient m@i@nchere, I'adjudication est prononcée en
faveur de celui sur l'offre duquel ils ont été afiés. L’adjudication n’est prononcée qu’autant
gu’il est porté au moins une enchere sur le mondenta mise a prix, celle-ci ne peut étre
abaissée séance tenante.

S’il ne se produit aucune encheére, la concessibajesrnée et renvoyée a une séance dont la
date est fixée ultérieurement et annoncée danmeéeses formes que la premiere.

Dans le cas ou deux (2) ou plusieurs personned &aiasimultanément des encheres égales ont
des droits égaux a étre déclarées adjudicatalrest buvert de nouvelles encheres auxquelles
ces personnes seront seules admises a prendretpartaucune enchére n’'est portée, il sera
procédé a un tirage au sort entre ces mémes pesaaton le mode fixé par le président du

bureau d’adjudication.

b) Soumissions cachetées :

L'offre de concession est formulée au moyen d’uoensission timbrée accompagnée d’une
notice de renseignements conformes aux modelesnifoyar I'administration et de la
justification du versement du cautionnement visaréicle 6 ci-dessous.

L'offre peut étre envoyée ou déposée directemensiage de la direction de wilaya des
domaines, désignée dans les placards publicitaaneslus tard le dernier jour ouvrable qui
précede celui de I'opération de dépouillement, alarfermeture des bureaux. Le dépdt direct
donne lieu a la remise d’un récépissé au déposant.

Si I'envoi est fait par la poste, il doit I'étre pali recommandé avec accuseé de réception et sous
double enveloppe, I'enveloppe intérieure portamhéntion :

« Soumission pour la concession de ........ lot.n? adjudication du................... ».

L'offre de concession emporte de droit, pour lers®sionnaire, acceptation de toutes les
charges et conditions imposées par le présentrcdbgecharges. La soumission ne peut étre ni
retirée ni réevoquée apres la date limite de démijuée dans la publicité.



c) Bureau d’adjudication.

Commission d’ouverture des plis :

A la date indiquée sur les affiches et avis deg@ekadjudication aux encheres verbales ou le
dépouillement des soumissions cachetées, selonrdeégé retenu, est effectué par une
commission érigée en bureau d’adjudication et tplie fixée par le cahier des charges approuvé
par arrété du 5 mars 1997 portant approbation ddeteetype de cahier des charges fixant les
clauses et conditions applicables a la vente awké¥aes publiques des biens immobiliers du
domaine privé de I'Etat.

Si l'adjudication a lieu par soumissions cachetéles, soumissionnaires doivent, sauf
empéchement de force majeure, étre présents aaaceséde dépouillement des offres,
personnellement ou par un mandataire muni d’uneypadion comme stipulé a l'article 7 ci-
dessous.

La commission susvisée doit accepter I'offre unigoetant sur un lot déterminé ou l'offre la
plus avantageuse pour le Trésor, en cas de pluddisoumissions portant sur un méme lot.

En cas dégalité entre les offres, les concurresist invités, pour les départager, a
soumissionner une nouvelle fois sur place, a pddsdites offres. En I'absence de nouvelle
offre, 'adjudicataire est désigné parmi les conentts concernés au moyen d’un tirage au sort.
Le proces-verbal d’adjudication, dressé séancentena&st signé par les membres du bureau
d’adjudication (commission d’ouverture des plispat (l.) ou (les) adjudicataire(s).

Article4
Personnes admises a enchérir

Peuvent prendre part a l'adjudication, toutes peree justifiant d’un domicile certain,
notoirement solvables et jouissant de leurs dowviss.

Article5

Cautionnement

Les personnes qui veulent prendre part a I'adjtidicadoivent verser un cautionnement de
garantie représentant 10 % du montant de la migexadu lot dont elles désirent se rendre
adjudicataires. La partie versante doit en appdatgrstification en annexant la quittance qui lui
a été delivrée a sa soumission ou en la préseatabureau d’adjudication en cas d’encheres
verbales, avant le début des opérations.

Ce cautionnement de garantie est versé a la adésBmspection des domaines territorialement
compétente, en numeéraire ou au moyen d’'un cheguii&elLe cautionnement versé par la
personne déclarée adjudicataire est precompt@ suix de I'adjudication.

Le cautionnement versé par les autres enchérisestiremboursé a ces derniers ou a leurs
ayants droit, par le comptable qui I'a recu, suéspntation de la quittance ou du recu de
versement revétu par le directeur des domaines iyay d’une mention attestant que
I'adjudication n’a pas été prononcée au profit dpabsant.

Article6

Procuration

Toute personne se présentant pour autrui doiffiprst’'une procuration qui sera déposée sur le
bureau d’adjudication apres avoir été certifiéelpanandataire.

Article7

Election de domicile

L’'adjudicataire est tenu de faire, dans le procgbal d’adjudication, élection de domicile dans
le ressort de la daira de l'inspection des domaieg#orialement compétente, faute de quoi



tous actes postérieurs lui sont valablement sigmiiu siege de la commune ou il a été procédé a
I'adjudication.

Article8

Jugement des contestations

Toutes les contestations qui peuvent s’élever amemb de I'adjudication ou a I'occasion des

opérations qui en sont la suite, sur la qualitdaosolvabilité des enchérisseurs, sur la validité
des encheres et sur tous autres incidents redatiésljudication, sont réglées par le président du
bureau d’adjudication.

Article9

Signature des actes

La minute du proces-verbal d’adjudication est sggng&eance tenante, par les membres du
bureau d’adjudication ainsi que par I'adjudicataine@ son représentant. Si ces derniers sont
empéchés, ne peuvent ou ne savent signer, il arfaemention au proces-verbal.

Les pieces qui demeurent annexées au proces-va@didjudication, doivent étre revétues «
d’'une mention d’annexe » signée par toutes lesgsaites renvois et apostilles sont écrits en
marge des actes et sont paraphés par toutes tesphes mots rayés sont comptés et déclarés
nuls au moyen d’'une mention qui est également péeapar toutes les parties.

Article 10

Garantie

L’'adjudicataire est censé bien connaitre le tergainui a été concéde. Il le prend dans I'état ou
il le trouve au jour de l'adjudication sans pouvprétendre a aucune garantie ni a aucune
diminution de prix pour dégradations ou erreurssdardésignation ou autres causes.

La concession est faite sans garantie de mesutenetpourra étre exercé aucun recours en
indemnité, réduction ou augmentation de prix quelle puisse étre la différence en plus ou en
moins, dans la mesure ou la valeur.

Cependant, lorsqu’il y a erreur en méme temps dandésignation des limites et dans la
superficie annonceée, chacune des parties a led&qtovoquer la résiliation du contrat.

Mais, si seulement I'une de ces conditions se woremplie, il ne peut étre recu aucune
demande en résiliation ou indemnité.

Lorsque la double erreur existe, les parties né admises a demander la résiliation que dans
les deux (2) mois de la date de I'adjudication;spase délai, leurs déclarations ne seront plus
recues et la concession emportera son plein dffgt.a également lieu a résiliation si la
concession comprend un bien ou partie de bien gaele non susceptible d’étre concédé.

En aucun cas et pour quelque motif que ce soital’Be peut étre mis en cause ni ne peut étre
soumis a aucune garantie mais, dans le cas ouoprigé de I'Etat serait attaguee, le
concessionnaire doit en informer I'administration.

Article1l

Servitudes

L'adjudicataire jouit des servitudes actives etpgupe les servitudes passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant greveéerrain mis en concession, sauf a faire
valoir les unes et a se défendre des autres, risgess et périls, sans aucun recours contre |'Etat
sans pouvoir, dans aucun cas, appeler I'Etat eangaret sans que la présente clause puisse
attribuer soit a I'adjudicataire, soit aux tierdyugpde droits que ceux résultant de la loi ou de
titres réguliers non prescrits.



Article 12

Objets d’'art et d’archéologie, trésors et minestatise réserve la propriété de tous objets d'art
ou darchéologie, notamment édifices, mosaiques-réigefs, statues, medailles, vases,
inscriptions, trésors, monnaies antiques, armes gue des mines et gisements qui existeraient
ou pourraient étre découverts sur et dans le stérdain concédé.

Article 13

Imp6ts. Charges de police et de salubrité

L’'adjudicataire supporte, a partir du jour de ladication, les impots, taxes et autres frais
auxquels le terrain concedé peut ou pourra étngjegispendant la durée de la concession. |
satisfait, a partir du jour de I'entrée en jouissga toutes les charges de ville, de voierie, de
police et autres et a tous les reglements admatifstiétablis ou a établir sans aucune exception
ni réserve et sans aucun recours contre 'Etat.

Article 14

Frais de concession

L’'adjudicataire paye, en sus du montant de la redes annuelle due au titre de la concession,
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot

1) les frais d’annonces, d’affiches, publicationsanitres, préalables a I'adjudication ;
2) le timbre de la minute du procés-verbal de vehtdes annexes communes telles que le cahier
des charges et les plans d’ensemble ;
3) le droit d’enregistrement des annexes communes.
Chaque adjudicataire supporte séparément :
- la rémunération domaniale ;
- les droits d’enregistrement ;
- la taxe de publicité fonciere ;
- le colt de I'expédition s'il y a lieu.

Article 15

Sous-location - Cession

Le concessionnaire ne peut sous-louer ou cédedreitrde concession sous peine de résiliation.
Il lui est expressément interdit également, sousepde résiliation, d’utiliser tout ou partie du
terrain concédé a des fins autres que celles qunotivé la concession.

Article 16

Résiliation de la concession

La concession est résiliée :

- a tout moment, par accord, entre les parties ;

- a linitiative de 'administration si le concessnaire ne respecte pas les clauses et conditions
du cahier des charges.

En cas d’inobservation des clauses du présentrcdbi charges et apres deux (2) mises en
demeure adressées au concessionnaire, par letioenmendée avec accusé de réception,
demeurées infructueuses et conformément aux digpuside I'article 14 du décret exécutif n°
07-121 du 5 Rabie Ethani 1428 correspondant awa2807, la résiliation de I'acte de cession
est prononcée de plein droit, conformément auxodisipns de l'article 120 de I'ordonnance n°
75-58 du 26 septembre 1975, modifiée et compl@@ant code civil.



Lorsque le manquement est di a un cas de forcaumégerésiliation donne lieu au versement,
par I'Etat, d’'une indemnité due au titre de la phatue éventuelle apportée au terrain, par le
concessionnaire, par les travaux régulieremenisgsal

Il est entendu par plus-value éventuelle tous travale construction réalisés par le
concessionnaire conformément au permis de constetiinsusceptibles d’étre démolis.

Le montant de la plus-value éventuelle est déte¢mpar les services des domaines
territorialement compétents sans que cette somnsseudépasser la valeur des matériaux et le
prix de la main d’oeuvre utilisée.

Les privileges et hypotheques ayant éventuellergeté le terrain du chef du concessionnaire
défaillant seront reportés sur I'indemnité de rasan.

Lorsque les constructions réalisées par le cesaimnne constituent pas une plus-value et sont
destinées a étre démolies, la remise en I'étatedwainh est a la charge du concessionnaire
défaillant.

Article 17

Décomptes

Les quittances délivrées par le chef d’'inspectiea domaines n’opeérent la libération définitive
de l'adjudicataire gu’autant que les paiements @atreconnus réguliers et suffisants par un
décompte établi par le directeur des domaines coéceonformément a la réglementation en
vigueur.

Article 18

Réserve de privilege

Jusqu’au jour ou l'adjudicataire aura rempli toules conditions qui lui sont imposées par le
présent cahier des charges, le terrain concédéuterspéecialement affecté par privilege, a la
sUreté des droits de I'Etat.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article 19

Situation du terrain

Le terrain est situé sur le territoire de la commads........... , lieu dit......... Daira...........
Wilaya........... Il est limité :

Au nord......... Au sud........ A l.est....... Alate.....

Article 20

Consistance du terrain

Le terrain a une superficie de : ..... La contepaniquée dans l'acte est celle de la
mensuration du terrain effectuée en vue de la g@nme et résultant de la projection horizontale.
Cette contenance est acceptée comme exacte [partes.

Article 21

Origine de propriété

Le terrain appartient @ 'Etat €N VertU......cccooooiiiiiieeeee
Article 22

Description du projet d’'investissement

Description détaillée du projet d’investisseme rijgie.



Article 23

Conditions financiéres de la concession

La concession est consentie moyennant le paiemaeme dedevance annuelle correspondant au
montant résultant de I'adjudication. Cette redeeaast payable par annuité et d’avance a la
caisse de l'inspection des domaines territorialdmempétente.

En cas de retard dans le paiement d’un terme claux@ement sera poursuivi par les voies de
droit.

Article 24

Durée de la concession. Renouvellement. Conveesiaession

La concession, qui est accordée pour une périodendé (20 ans) renouvelable, est convertie
de plein droit en cession des réalisation du prefed la demande du concessionnaire sous
réserve de la réalisation effective du projet etsdemise en service diment constatée par un
certificat de conformité et apres avis favorable climité habilité conformément a la
réglementation en vigueur.

Lorsque dans un délai de deux (2) ans apres ld gédau pour I'achévement du projet
d’'investissement, le concessionnaire réalise effertent son projet et le met en service et
demande la conversion de la concession en cessitia;ci s’opére sur la base d’'un prix de
cession correspondant a vingt (20) fois le montdat la redevance annuelle résultant
initialement de I'adjudication défalcation faite ldesomme des redevances versées au titre de la
concession.

Lorsque la conversion de la concession en cessbsddlicitée au-dela du délai de deux ans
suivant le délai de réalisation du projet, celleesi accordée sur la base de la valeur vénale du
terrain au moment de la conversion telle que déterenpar les services des domaines et sans
défalcation aucune.

A I'expiration de la durée de la concession fixéerm cas de renouvellement, le montant de la
redevance annuelle fait I'objet d’'une actualisapain référence au marché foncier.

Article 25

Autorisation de concession

La présente concession est autorisée suivant arrété
N Ue e du wali de.................

Article 26

Lieu et mode de paiement du prix

L'adjudicataire paie le prix de son adjudicationdes frais visés a l'article 14 ci-dessus, a la
caisse du Chef d’inspection des domaines de...dans un délai maximum de quinze (15) jours
a compter de la date de I'adjudication.

Au-dela de ce délai, I'adjudicataire est mis en eera de régler, sous huitaine, le prix de son
adjudication majoré d’'une pénalité correspondéh®adu montant dd.

A défaut, I'adjudicataire est réputé avoir renonoebénéfice de la concession du terrain dont il
s’agit.

Article 27

Acte de concession

L’'acte administratif portant concession du terrain profit de I'adjudicataire, est établi par le
directeur des domaines de la wilaya de .......en.vertu de l'arrété de délégation du ministre
des finances en date du .........



Article 28

Entrée en jouissance

La prise de possession et l.entrée en jouissarncke gancessionnaire du terrain concédé sont
consacrées par un procés-verbal établi par letdirecles domaines de wilaya immédiatement
apres la délivrance de l'acte de concession.

Article 29

Démarrage des travaux - Délais d’exécution -

Prolongation éventuelle des délais

Le concessionnaire doit faire démarrer les travdmigon projet dans un délai n.excédant pas......
... et qui commence a courir a la date de déliwwahcpermis de construire.

Le concessionnaire s’engage a réaliser son préjetedtissement et de le mettre en service
dans un délai de ............. a partir de la dateélivrance du permis de construire.

Les délais de démarrage et d’exécution des trape@wsus au présent cahier des charges sont, si
leur inobservation est due a un cas de force majguolongés d’'une durée égale a celle durant
laquelle le concessionnaire a été dans I'imposhde réaliser ses obligations. Les difficultés
de financement ne peuvent, en aucun cas, étredéséss comme constituant un cas de force
majeure.

Article 30

Disposition finale

Le concessionnaire déclare dans le contrat a eméngu’il a préalablement pris connaissance
du présent cahier des charges et qu’il s y réfgpeessément.

Lu et approuve,

Le concessionnaire,

ANNEXE I

Modele-type de cahier des charges fixant les ctaaseonditions applicables a la concession de
gré a gré de terrains relevant du domaine privé#'Etat destinés a la réalisation de projets
d’'investissement

PREAMBULE

Le présent cahier des charges fixe, conformémentespositions du décret exécutif n° 07-121
du 5 Rabie Ethani 1428 correspondant au 23 aviif 2[@s clauses et conditions applicables a la
concession de gré a gré de terrains relevant daidenprivé de I'Etat et destinés a la réalisation
de projets d’investissement. La concession esbldrat par lequel I'Etat confere pour une
durée déterminée, la jouissance d'un terrain digp®melevant de son domaine privé, a une
personne physique ou morale de droit privé, pouwirsea la réalisation d'un projet
d’investissement.

DISPOSITIONS GENERALES

Article ler

Objet de la concession. Utilisation des sols

Le terrain, objet de la présente concession, estindea recevoir un projet d’'investissement.
Tout changement de destination ou toute utilisatiertout ou partie du terrain a d’autres fins
gue celles fixées dans le présent cahier des chargeine la résiliation de la concession.



Article2

Régles et normes d’urbanisme et d’environnementréadisation du projet d’'investissement
doit étre entreprise dans le respect des reglesoanes d'urbanisme, d’architecture et
d’environnement découlant des dispositions régleanes en vigueur applicables a la zone
concernée et celles prévues aux articles ci-dessous

Article 3

Durée de la concession. Renouvellement. Conveesiaression

La concession qui est accordée pour une périodende (20 ans) renouvelable est convertie de
droit, en cession dés réalisation du projet et @eimande du concessionnaire sous réserve de la
réalisation effective du projet et de sa mise enice didment constatée par 'agence nationale
de développement de l'investissement lorsqu’il b’alp projets d’investissement soumis a
I'examen du conseil national de l'investissemenpauun certificat de conformité et apres avis
favorable du comité habilité conformément a la eégintation en vigueur pour les autres
projets d’investissement.

Lorsque, dans un délai de deux (2) ans apres i@ @éévu pour I'achevement du projet
d’'investissement, le concessionnaire réalise efi@ctent son projet et le met en service dans
les délais fixés dans I'acte de concession et ddenknconversion de la concession en cession,
celle-ci s’opéere sur la base de la valeur vénakefpar les services des domaines au moment
de l'octroi de la concession, défalcation faitel@lsomme des redevances versées au titre de la
concession.

Lorsque la conversion de la concession en cessiosodlicitée au-dela du délai de deux (2) ans
suivant le délai de réalisation du projet fixé dbaste de concession, celle-ci est accordée sur la
base de la valeur vénale du terrain au moment d®raersion telle que déterminée par les
services des domaines et sans défalcation aucune.

A l'expiration de la durée de la concession fixéem cas de renouvellement, le montant de la
redevance annuelle fait I'objet d’une actualisapain référence au marché foncier.

Article4

Garantie

Le concessionnaire est censé bien connaitre lairiequi lui a été concedeé. Il le prend dans
I'état ou il le trouve au jour de I'entrée en jaasce sans pouvoir prétendre a aucune garantie
ni a aucune diminution de prix pour dégradationgwaurs dans la désignation ou autres causes.
La concession est faite sans garantie de mesullenet peut étre exercé aucun recours en
indemnité, réduction ou augmentation de prix quelle puisse étre la différence en plus ou en
moins, dans la mesure ou la valeur.

Cependant, lorsqu’il y a erreur en méme temps dandésignation des limites et dans la
superficie annonceée, chacune des parties a led&rqutovoquer la résiliation du contrat.

Mais, si seulement I'une de ces conditions se &otemplie, il ne peut étre recu aucune
demande en résiliation ou indemnité.

Il y a également lieu a résiliation si I'on a comspians la concession un bien ou partie de bien
guelconque non susceptible d'étre concedé. En aoasret pour quelque motif que ce soit,
I'Etat ne peut étre mis en cause ni ne peut émensoa aucune garantie mais, dans le cas ou la
propriété de I'Etat est attaquée, le concessioarthit en informer I'administration.

Article5

Servitudes

Le concessionnaire jouit des servitudes activassigborte les servitudes passives, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant greveerrain mis en concession, sauf a faire
valoir les unes et a se défendre des autres, risgess et périls, sans aucun recours contre |'Etat



sans pouvoir, dans aucun cas, appeler I'Etat eangaret sans que la présente clause puisse
attribuer soit au concessionnaire, soit aux tielss de droits que ceux résultant de la loi ou de
titres réguliers non prescrits.

Article6

Objets d’'art et d’archéologie, trésors et minestatise réserve la propriété de tous objets d'art
ou darchéologie, notamment édifices, mosaiques-réigefs, statues, medailles, vases,
inscriptions, trésors, monnaies antiques, armes gue des mines et gisements qui existeraient
ou pourraient étre découverts sur et dans le stérdain concede.

Article7

ImpOts. Taxes et autres frais

Le concessionnaire supporte les impots, taxestetsafrais auxquels le terrain concédé peut ou
pourra étre assujetti pendant la durée de la ceimredl| satisfait, a partir du jour de I'entrée en
jouissance, a toutes les charges de ville, de iepide police et autres et a tous les réglements
administratifs établis ou a établir sans aucunegtxan ni réserve.

Article8

Frais de concession

Le concessionnaire paie, en sus du montant de davaece annuelle due au titre de la
concession, la rémunération domaniale, les drosregistrement et la taxe de publicité
fonciere de I'acte de concession.

Article9

Sous-location - Cession

Le concessionnaire ne peut sous-louer ou cédedreainde concession sous peine de reésiliation
immédiate. Il lui est expressément interdit égal@nsous peine de résiliation immeédiate,
d'utiliser tout ou partie du terrain concedé a die@s autres que celles qui ont motivé la
concession.

Article 10
Résiliation de la concession
La concession est résiliée :

- atout moment, par accord, entre les parties;

- a linitiative de l'administration si le concessimire ne respecte pas les clauses et

conditions du cahier des charges.

En cas d'inobservation des clauses du présentrcdbi charges et aprés deux (2) mises en
demeure adressées au concessionnaire, par letioenmendée avec accusé de réception,
demeurées infructueuses et conformément aux digpwside I'article 14 du décret exécutif n°
07-121 du 5 Rabie Ethani 1428 correspondant awa2807, la résiliation de I'acte de cession
est prononcée de plein droit, conformément auxodisipns de l'article 120 de I'ordonnance n°
75-58 du 26 septembre 1975, modifiée et compl@@ant code civil.
Lorsque le manquement est di a un cas de forcaureaja résiliation donne lieu au versement,
par I'Etat, d’'une indemnité due au titre de la phatue éventuelle apportée au terrain, par le
concessionnaire, par les travaux régulieremenisgsal
Il est entendu par plus-value éventuelle tous travale construction réalisés par le
concessionnaire conformément au permis de corstetirinsusceptibles d’étre démolis. Le
montant de la plus-value éventuelle est détermandgs services des domaines territorialement
compétents sans que cette somme puisse dépassdglades matériaux et le prix de la main-
d’oeuvre utilisée.



Les privileges et hypotheques ayant éventuellergeué le terrain du chef du concessionnaire
défaillant seront reportés sur I'indemnité de rasdn. Lorsque les constructions réalisées par le
cessionnaire ne constituent pas une plus-valuerdgtdestinées a étre démolies, la remise en
I'état du terrain est a la charge du concessioard#faillant.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article11
Situation du terrain
Le terrain est situé sur le territoire de la commun

Article 12

Consistance du terrain

Le terrain a une superficie de : .....

La contenance indiquée dans l'acte est celle deelasuration du terrain effectuée en vue de la
concession et résultant de la projection horizent@ktte contenance est acceptée comme exacte
par les parties.

Article 13
Origine de propriété
Le terrain appartient a I'Etat en vertu

Article 14
Description du projet d’investissement
Description détaillée du projet d’'investissemerajgté.

Article 15
Capacités financiéres
Le concessionnaire est tenu de présenter un pldimaecement de I'opération visée par le
présent cahier des charges. Ce plan de financeioérgréciser :
- le codt prévisionnel du projet tel que défini atiele 14 ci-dessus ;
- le montant de I'apport personnel (fonds propresahcessionnaire) ;
- le montant des crédits financiers susceptiblesid&tile accordés ou dont il peut disposer.

Article 16

Conditions financiéres de la concession

La concession est consentie moyennant le paiemené dedevance annuelle correspondant a
1/20eme (5 %) de la valeur vénale telle que fixaéel@s services des domaines conformément
aux dispositions législatives et reglementairesvigueur. Cette redevance est payable par
annuité et d’avance a la caisse de I'inspectiondd@saines territorialement compétente. En cas
de retard dans le paiement d’'un terme, le recousmest poursuivi par les voies de droit.



Article17

Lieu et mode de paiement de la redevance annuelle

Le concessionnaire paie le montant de la redevanneelle et des frais visés a l'article 8 ci-
dessus, a la caisse du chef d’inspection des desala ............ dans un délai maximum de
guinze (15) jours a compter de la date de notificadlu montant de la redevance annuelle.
Au-dela de ce délai, le concessionnaire est midezneure de régler, sous huitaine, le prix de
son adjudication majoré d'une pénalité correspond@ar? % du montant dd. A défaut, le
concessionnaire est réputé avoir renoncé au bénddita concession du terrain dont il s'agit.

Article 18
Autorisation de concession
La présente concession est autorisée suivant arrété

ne......... AU...oeeeeenn.. du wali de.......

ou résolution du conseil national de I'investisseime
n° ....... AU..coveieeinn.

Article 19

Acte de concession

L’'acte administratif portant concession du terrainprofit du concessionnaire est établi par le
directeur des domaines de la wilaya de .......en.vertu de l'arrété de délégation du ministre
des finances en date du ........

Article 20

Entrée en jouissance

La prise de possession et I'entrée en jouissancéepaoncessionnaire du terrain concédé sont
consacrées par un procés-verbal établi par letdirecles domaines de wilaya immédiatement
apres la délivrance de 'acte de concession.

Article21

Démarrage des travaux - Délais d’exécution -

Prolongation éventuelle des délais

Le concessionnaire doit faire démarrer les travdaxson projet dans un délai n’excédant
pas......... et qui commence a courir a la dat@édierance du permis de construire.

Le concessionnaire s’engage a réaliser son prajetedtissement et de le mettre en service
dans un délai de ............. a partir de la dateélivrance du permis de construire.

Les délais de démarrage et d’exécution des trapegnus au présent cahier des charges sont, si
leur inobservation est due a un cas de force mgj@uolongés d’'une durée égale a celle durant
laquelle le concessionnaire a été dans I'imposhde réaliser ses obligations. Les difficultés
de financement ne peuvent, en aucun cas, étredéséses comme constituant un cas de force
majeure.

Article 22

Disposition finale

Le concessionnaire déclare dans le contrat a ieméngu’il a préalablement pris connaissance
du présent cahier des charges et qu’il s y réfgpeessément.

Lu et approuvé,

Le concessionnaire.



ANNEXE 1l

Modele-type de cahier des charges fixant les ctaaseonditions applicables a la cession de gré
a gré de terrains relevant du domaine privé deat’Bestinés a la réalisation d’'un projet de
promotion immobiliere faisant partie d’'un projetégré.

PREAMBULE

Le présent cahier des charges fixe, conformémentepositions du décret exécutif n° 07-121

du 5 Rabie Ethani 1428 correspondant au 23 aviif 2[&és clauses et conditions applicables a la
cession de gré a gré de terrains relevant du den@iné de I'Etat et destinés a la réalisation

d’un projet de promotion immobiliére faisant padian projet intégre.

DISPOSITIONS GENERALES

Article ler

Objet de la cession. Utilisation des sols

Le terrain, objet de la présente cession, est rdesdi recevoir un projet de promotion
immobiliere faisant partie d’'un projet intégré. Tochangement de destination ou toute
utilisation de tout ou partie du terrain a d’autfies que celles fixées dans le présent cahier des
charges entraine la résiliation de la vente.

Article2

Reégles et normes d’urbanisme et d’environnement

La réalisation du projet de promotion immobilie@ttre entreprise dans le respect des regles
et normes d'urbanisme, d'architecture et denviement découlant des dispositions
réglementaires en vigueur applicables a la zonearoge et celles prévues aux articles ci-
dessous.

Article 3

Garantie

Le cessionnaire est censé bien connaitre le teaajuis, il le prend dans I'état ou il le trouve au
jour du transfert de propriété sans pouvoir préateddaucune garantie ni a aucune diminution de
prix pour dégradations ou erreurs dans la désigmatii autres causes.

Article 10

Consistance du terrain

Le terrain a une superficie de : .....

La contenance indiquée dans l'acte est celle aeelasuration du terrain effectuée en vue de la
cession et résultant de la projection horizont@lette contenance est acceptée comme exacte
par les parties.

Article11
Origine de propriété
Le terrain appartient a I'Etat en vertu........................

Article 12
Description du projet d’investissement
Description détaillée du projet d’investisseme rijgie.



Article 13
Capacités financieres
Le cessionnaire est tenu de présenter un plamedadement de I'opération visée par le présent
cahier des charges. Ce plan de financement daitseré
- le codt prévisionnel du projet tel que défini atiele 12 ci-dessus ;
- le montant de I'apport personnel (fonds propreseksionnaire) ;
- le montant des crédits financiers susceptiblesid&tle accordés ou dont il peut disposer.

Article 14

Autorisation de cession

La présente cession est autorisée suivant arrété...n... du ........... du wali de ........ ou
résolution du conseil national de l'investissem®&nt............. du ......

Article 15

Lieu et mode de paiement du prix de cession

Le cessionnaire est tenu de verser intégralemeptidede cession du terrain majoré des frais
visés a l'article 6 ci-dessus, a la caisse du dfieépection des domaines de ............. dans un
délai maximum de quinze (15) jours a compter di#ate de notification du prix de cession.
Au-dela de ce délai, le cessionnaire est mis enedeende régler, sous huitaine, le prix de
cession majoré d’'une pénalité correspondant a 2 $aa@htant da.

A défaut, le cessionnaire est réputé avoir ren@ntacquisition du terrain.

Article 16

Acte de cession

L’acte administratif portant transfert de propriéi¢ terrain au profit du cessionnaire est établi,
apres reglement du prix de cession, par le direates domaines de la wilaya de ............ , en
vertu de I'arrété de délégation du ministre dearfoces en date du ................

Article 17

Entrée en jouissance. Propriété

La prise de possession et I'entrée en jouissancelep&essionnaire du terrain cédé sont
consacrées par un procés-verbal établi par letdirecles domaines de wilaya immédiatement
apres la délivrance de l'acte de cession.

Article 18

Démarrage des travaux - Délais d’exécution -

Prolongation éventuelle des délais

Le cessionnaire doit faire démarrer les travaugateprojet dans un délai n'excédant pas...... ...
et qui commence a courir a la date de délivrangeedmis de construire.

Les délais de démarrage et d’exécution des trape@wus au présent cahier des charges sont, si
leur inobservation est due a un cas de force majguolongés d’'une durée égale a celle durant
laquelle le cessionnaire a été dans lI'impossibdiéréaliser ses obligations. Les difficultés de
financement ne peuvent, en aucun cas, étre coasgl@@omme constituant un cas de force
majeure.

Article 19

Disposition finale

Le cessionnaire déclare dans le contrat a intengriil a préalablement pris connaissance du
présent cahier des charges et qu'il s.y réfereesggment.

Lu et approuve,
Le cessionnaire.



